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Состав проекта 

№ п/п  Наименование 
Количество 

листов 

Проект планировки территории 

Основная (утверждаемая) часть 

Графическая часть 

1 
Чертеж планировки территории. Разбивочный чертеж 

красных линий. М 1:500 
1 

Текстовая часть 

2 
Пояснительная записка. Том 1. Проект планировки 

территории 
8 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории  

Графическая часть 

3 

Карта (фрагмент карты) планировочной структуры города с 

отображением границ элементов планировочной структуры.  

М 1:1000 

1 

4 

Варианты планировочных и (или) объемно-

пространственных решений застройки территории (не 

требуется) 

- 

5 
Схема размещения инженерных сетей и сооружений.  

М 1:500  
1 

6 

Схема организации движения транспорта (включая 

транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающая 

местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 

учитывающую существующие и прогнозные потребности в 

транспортном обеспечении на территории. Схема 

организации улично-дорожной сети (не требуется) 

- 

7 
Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории (не требуется) 
- 

8 

Схема границ зон с особыми условиями использования 

территории. Схема границ территорий объектов 

культурного наследия (не требуется) 

- 

9 

Схема мероприятий по предупреждению чрезвычайных 

ситуаций и мероприятий гражданской обороны (не 

требуется) 

- 

10 

Схема, отображающая местоположение существующих 

объектов капитального строительства, в том числе 

линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства (не требуется) 

- 

11 
Предложение о внесении изменений в карту 

градостроительного зонирования (не требуется) 
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№ п/п  Наименование 
Количество 

листов 

Проект межевания территории 

Основная (утверждаемая) часть 

Графическая часть 

13 Чертѐж межевания территории. М 1:500 1 

Текстовая часть 

14 
 Пояснительная записка. Том 2. Проект межевания 

территории 
8 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

15 
Чертеж по обоснованию межевания территории. М 1:500 
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Введение 

1. Проект планировки земельного участка с кадастровым номером 

66:07:1002013:247, расположенного по адресу: Свердловская область, г. 

Богданович, ул. Мира, 6а, постановления главы городского округа Богданович от 

19.01.2021 №35, в соответствии с техническим заданием. Техническое задание 

на выполнение работ по разработке проекта планировки и проект межевания 

земельного участка с кадастровым номером 66:07:1002013:247, 

предусмотренного для строительства магазина по продаже товаров смешанной 

группы, расположенного по адресу: Свердловская область, г. Богданович, ул. 

Мира, 6а. 

Цель разработки проекта планировки: подготовка документации по 

планировке территории в отношении земельного участка с кадастровым 

номером 66:07:1002013:247 для уточнения земельного участка, 

предназначенного под строительство торгового объекта. 

Задачи проекта планировки: установление границ земельного участка для 

увеличения его площади путѐм перераспределения согласно Земельного кодекса 

РФ. 

2. При разработке проекта планировки учтены следующие нормативные и 

проектные материалы: 

- Градостроительный кодекс РФ; 

- Земельный кодекс РФ; 

- СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89* (с поправкой, с изменением № 1); 

- Генеральный план городского округа Богданович в отношении города 

Богданович, утвержденного решением Думы городского округа Богданович от 

22.09.2016 № 78 (последняя редакция);  

- Правила землепользования и застройки городского округа Богданович, 

утвержденные решением Думы городского округа Богданович от 22.02.2017 № 

15 (последняя редакция); 
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- Местные нормативы градостроительного проектирования городского 

округа Богданович, утверждѐнные решением Думы городского округа 

Богданович от 21.12.2017 № 46; 

- Кадастровый план территории. 

3. В качестве топографических материалов использована топографическая 

съемка М 1:500. 

I. Расположение элемента планировочной структуры 

1. Описание и характеристика границы территории проектирования 

Территорией проектирования является земельный участок, расположенный 

в южной части в города Богданович Свердловской области по ул. Мира, 6а. 

Кадастровый номер земельного участка 66:07:1002013:247. Площадь земельного 

участка 418 м².  На время проектирования, земельный участок, предназначенный 

под застройку, свободен от инженерных коммуникаций и построек.   

2. Сведения о градостроительных регламентах, установленных 

Правилами землепользования и застройки 

В соответствии с правилами землепользования и застройки городского 

округа Богданович, утверждѐнными решением Думы городского округа 

Богданович от 22.02.2017 №15 (с изменениями от 27.06.2019 № 41, земельный 

участок с кадастровым номером 66:07:1002013:247 расположен в общественной 

зоне предпринимательской деятельности (О1). 

Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения 

прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской 

деятельности. 

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг. 

Основные виды разрешенного использования 

Деловое управление. Объекты торговли (торговые центры, торгово-

развлекательные центры (комплексы). Рынки. Магазины. Банковская и страховая 

деятельность. Общественное питание. Гостиничное обслуживание. Развлечения. 

Выставочно-ярмарочная деятельность. Ветеринарное обслуживание. 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание. Приюты для животных. Рекламные 
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конструкции. Административные здания организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных услуг. 

Условно разрешенные виды использования 

Культовые объекты. Складские помещения. Производственные, 

коммунально-складские объекты класса санитарной вредности не выше V. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для обеспечения 

объектов, расположенных на земельных участках основного вида и условно-

разрешенного вида использования. Объекты служебного назначения для 

обеспечения основной деятельности. Отдельно стоящие или встроенные гаражи 

и ремонтные мастерские служебного пользования. Парки, скверы, элементы 

благоустройства. Участковые пункты полиции. Общественные туалеты. Объекты 

пожарной охраны. Объекты досуга, культуры и искусства. Обеспечение 

спортивно-зрелищных мероприятий. Обеспечение занятий спортом в 

помещениях. Бытовое обслуживание. Паркинги подземные и наземные. Стоянки 

открытые, необходимые для обслуживания объектов, расположенных на 

земельных участках основного вида разрешенного использования. Пункты 

оказания первой медицинской помощи. Антенны сотовой, радиорелейной и 

спутниковой связи. Хозяйственные площадки и площадки для мусоросборников. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Минимальная площадь земельного участка - 0,02 га.  

Максимальная площадь земельного участка - 20,00 га. 

Расстояние от построек до красных линий улиц и до проезжей части 

внутриквартальных проездов должно быть не менее 5 м.  

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения 

мест допустимого размещения объектов капитального строительства – 3 м. 

Максимальный процент застройки – 60.  

Предельное количество этажей – 5. 
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В границах проектирования нет зон с особыми условиями использования 

территории, нет существующих объектов капитального строительства, нет особо 

охраняемых природных территорий, нет территорий объектов культурного 

наследия, нет земель государственного лесного фонда. 

II. Положения о характеристиках планируемого развития территории, 

о характеристиках объектов капитального строительства 

1. Характеристики планируемого развития территории 

В настоящее время земельный участок имеет ломаный контур.  

Для размещения объекта торговли в его проектируемых габаритах 

требуется увеличение земельного участка  в переделах функциональной зоны, с 

прирезкой двух земельных участков:  с севера :ЗУ1, площадью 35,0 м²;  с юга 

:ЗУ2, площадью 89 м² и образованием :ЗУ3, площадью 542 м
2
 путѐм 

перераспределения. 

2. Характеристики планируемого объекта капитального 

строительства  

Проектируемое двухэтажное здание торгового назначения с подвалом 

расположено по ул. Мира, 6а в городе Богданович Свердловской области, имеет 

в плане прямоугольную форму с размерами в крайних осях 12,0 х 15,0 метров. К 

зданию с северной стороны примыкает вход в подвал, с восточной стороны 

крыльцо входа в электрощитовую, с западной стороны расположен навес над 

разгрузочной площадкой. 

Со стороны ул. Мира расположено крыльцо главного входа в торговые 

помещения с нормируемым пандусом для МГН. 
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